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Konu imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Evrak Tarih ve No 09.06.2017 71946

Kocaeli Buyiiksehir Belediye Meclisi'nin 2017 yili Agustos ayt 1. birlesimi 10.08.2017
Persembe giinii saat 15:00 'da yaptig: toplantisinda alinan 466 sayih karardir.

KONU:
Cayirova Belediyesi, Cumhuriyet Mahallesi, G22b.13d nazim imar plani paftasi, 1436
ve 1437 nolu parsellerde hazirlanan nazim imar plam degisikligi.

KOMISYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin 15.06.2017 tarih ve 81. giindem maddesi olarak goriistilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan Belediyemiz, Caywrova llgesi, Cayirova Belediyesi,
Cumhuriyet Mahallesi, G22b.13d nazim imar plam paftasi, 1436 ve 1437 nolu parseller ile
ilgili 1/5000 6lgekli nazim imar plant degisikligi teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Belediyemiz, Cayirova llgesi, Cayirova Belediyesi,
Cumbhuriyet Mabhallesi, G22b.13d nazim imar plani, G22.b.13.d.3.d uygulama imar plan
paftasi, meri nazim imar planinda biiyiik bir kismi "Depolama Alani", bir kism1 "Imar Yolunda"
kalan 1436 nolu parselin gok az bir kismu ile bir kismi Akaryakit [stasyonu bir kismt imar yolu
kullanimina sahip 1437 nolu parselin kuzeyi ile glineyinde yer alan "Depolama Alani"nda kalan
tescil harici alanlarnin bir kisminin birlestirilerek (bu bolgede bozulan imar uygulamasindaki
415 ada 7 ve 8 nolu parsellerin sinin dikkate alinacak sekilde) 300 ki/ha yogunluga sahip “3.
Derece Tali is Merkezi Alanr’ olarak diizenlenmesi ve 1437 nolu parselin kuzeyinde
"Depolama Alani"nda kalan tescil harici alanin bir kisminin meri 1/1000 6l¢ekli uygulama imar
planina uygun olacak sekilde "Imar Yolu" olarak diizenlenmesi ile ilgili 1/5000 Slg¢ekli nazim
imar plani degisikligi teklifinin sunuldugu anlasilmistir.

S6z konusu nazim imar plani degisikligi teklifi ile ilgili olarak; Belediyemiz Itfaiye
Dairest Baskanligi ve Ulasim Dairesi Baskanlifi’'na goris sorulmus olup gelen cevabi
yazilarda;

-Belediyemiz Itfaiye Dairesi Baskanhigi- Onleme ve Egitim Sube Miidiirliigii 29.05.2017 tarih
ve 71946-3 sayili yazisinda "...s6z konusu nazim imar plam degisikligi teklifinin 'Binalarin
Yangindan Korunma Yonetmeligi 21 ve 22.maddelerinde belirtilen gerekliliklerin saglanmas:

"

kaydiyla uygun goruldiigii....",

-Belediyemiz Ulasim Dairesi Baskanligi-Ulasim Planlama ve Etiit Sube Midiirliigii 30.06.2017
tarih ve 71946 sayili yazisinda “...s6z konusu nazim imar plani degf(&(kﬁg?i teklifinin otopark
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ihtiyacimin parsel igerisinde ¢oziilmesi ve girig-gikislarin parsele en yakin kavsaga en az 50
metre olmast kosuluyla ulasim acisindan uygun oldugu... ", seklinde goriis bildirilmistir.

Bahse konu 1437 ve kismen 1436 nolu parsellerin akaryakit istasyonu ve depolama
alani olan kullantminin blgede bozulan imar uygulamasindaki 415 ada 7 ve 8 nolu parsellerin
miilkiyet simirlan dikkate alinacak sekilde eski imar uygulamasindaki 415 ada 7 nolu parselin
tamaminin Bakim Akaryakit ve Lpg Istasyonu olmasi adina Belediyemize teklif dosyasi
sunuldugu ancak Belediyemiz Meclisinin 11.12.2014 tarih ve 709 sayili karan ile; “... alanda
bozulan imar uygulamas: sonucunda eski miilkiyete gore yapilan plan degisikligi ile ileride
telafisi miimkiin olmayan kamu zarari olusmamast adina, bahse konu degisikligin 3194 sayli
Imar Kanunun 18.madde uygulamasi tamamlandiktan sonra yapilmasinin gerekgesi ile uygun
gortilmedigi’ tespit edilmigtir.

S6z konusu plan degisikliginin ise iptal edilen imar uygulamasinin yapilabilmesi adina
akaryakit istasyonu alaninin revize edilerek kdse parsel konumunda ticaret alani olarak
diizenlendigi ve bu sekilde magduriyetin giderilmesinin amaglandig: tespit edilmistir.

Ancak bahse konu parsellerin bulundugu alanin "Depolama Alan1" igerisinde yer aldig1
ve "Depolama Alani" igerisinde parsel bazinda salt ‘Ticaret Alani’na yonelik kullamimlann yer
almasinin plan biitinliigiinii bozar nitelikte oldugu belirlenmigtir.

Sonu¢ olarak; teklif edilen nazim imar plam degisikligi g¢evresindeki kullamim
kararlarina uygun olarak plan biitiinliigii cergevesinde s6z konusu parsellerin "Depolama Alam”
olarak diizenlenmesi suretiyle Komisyonumuzca tadilen uygun goriilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Ydnetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi NIP- 843,68 seklinde
PIN (Plan Islem Numarasi) almis degisiklik teklifi 5216 sayili Bilyiiksehir Belediyesi
Kanunu'nun 7-b ve 14. maddelerine gore Belediyemiz Meclisinde goriisiilerek karar verilmek
lizere is bu rapor tarafimizca lizenlenmistir.24.07.2017

Seklindeki Imar ve Bayindirbk Komisyonu Raporu, 10.08.2017 tarihli meclis
toplantisinda gorisiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Cayirova Belediyesi, Cumhuriyet Mahallesi, G22b.13d nazim imar plam paftasi, 1436
ve 1437 nolu parsellerde hazirlanan nazim imar plam degisikligi ile ilgili Imar ve Baymdirlik
Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oyland: ve oybirligi ile kabul edildi.
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